PROTOKOLL, Ordinarie arsstamma 2016

Tidpunkt: 2017-01-16, kl. 19:00
Plats: PRO-lokalen, Varagardsskolan i Bjuv
Narvarande styrelseledamoter: Anders Magnusson

Mona Jakobsson

Jack-Benny Persson

Malin Artéus (supplenat)
Christina Sandberg (supplenat)

Franvarande styrelseledamoter: Agne Baranuskaite (suppelant)

81 Foreningsstdmmans 6ppnande
Anders Magnusson halsar alla valkomna och forklarar stamman 6ppnad kl. 19:00.

82 Val av stammoordfdorande

Den sittande styrelsen presenterar sitt forslag att Iata Matz Svensson vara stammoordférande pa
kvallens arsstamma. Anders Magnusson fragar stamman om det finns nagra andra forslag. En
medlem svarar da att hon vill ha den sittande ordféranden, Anders Magnusson, som
stammoordférande. Anders Magnusson fragar stamman om vi kan vélja Anders Magnusson som
stammoordférande. En medlem svarar ja. Pa fraigan om stamman kan valja Matz Svensson svarar
resterande av stimman ja.

Matz Svensson valjs till kvallens stammoordférande.

Matz presenterar kort sig sjalv och beréattar lite om féreningen Bjuvshus Nr. 2. Han berattar att
foreningen &r att jamfora med ett fastighetsbolag som ar helt fristdende. Agarna &r medlemmarna i
foreningen, inga andra externa personer bestammer 6ver oss. Styrelsen i féreningen ar foretagets
ledning och ska se till att underhalla fastigheterna m.m.

83 Anmalan av stammoordférandens val av protokollférare
Matz Svensson utser Jack-Benny Persson till stammans protokollférare.

84 Godkannande av réstlangd
Det finns ikvall 15 st rostberattigade medlemmar nérvarande varav en av dessa ar en fullmakt.
Avprickningslista bifogas protokollet som Bilaga 1.

85 Godk&nnande av dagordning
Matz Svensson stéller frdagan om stamman kan godkénna dagordningen. Pa detta svarar stamman
enhdlligt ja.

86 Val av tva personer jamte stammoordforanden justera protokollet
Forslag fran stamman att utse Malin Artéus och Christina Sandberg till justerare. Pa fragan om
stamman kan vélja dessa tva svarar stamman enhalligt ja.

§7 Val av minst tva rostraknare
Forslag frdn stamman att valja Malin Artéus och Christina Sandberg aven till rostraknare. Pa fragan
om stamman kan valja dessa tva svarar stamman enhalligt ja.

88 Fraga om kallelse skett i behorig ordning
Matz forklarar att kallelsen ska ha skickats ut tidigast fyra veckor men senast tva veckor innan
stamman. Pa fragan om kallelsen har skett i behorig ordning svarar stamman enhélligt ja.

89 Genomgang av styrelsens arsredovisning
Matz berattar kort om de viktigaste delarna i arsredovisningen. Han borjar med att beratta att
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foreningen bildades 1962 och har 162 lagenheter med nastan 10.000 kvm lagenhetsyta. Féreningen
har tecknat en tillaggsforsakring for sina medlemmar sa att dessa endast sjalva behdver ha en vanlig
hemforsakring. Om nagot gar sonder, t.ex. en spis, anmals detta till forvaltaren sa kan man fa en
ersattning utbetald.

Vidare gar Matz igenom de vasentliga handelser som skett under aret. Bland annat har husen
besiktigats och underhallsplanen uppdaterats. Ett fonsterbyte har ocksa utforts under aret. Det storsta
kommande underhallet som vantar féreningen ar ett stambyte runt ar 2021.

Vad gaéller ekonomin gick foreningen med 1.4 miljoner i vinst. Intédkterna har okat lite under aret.
Likas& har driftskostnaderna okat med ca 300.000 kr. Det ar framst fastighetsservicen som okat i
denna post. Detta beror framst pa poster som t.ex. snojour och stad m.m. Avskrivningarna har ocksa
okat vilket beror pa fonsterbytet. Rantekostnaderna har 6kat med ca 4.000 kr p.g.a. nya lan i
samband med fonsterbytet. Féreningen har likvida medel for 2.8 miljoner kr. Arsavgifterna hojdes for
nagra veckor sedan med 3%.

Vidare berattar Matz om styrelsen som suttit under aret, som bestar utav Anders Magnusson, Mona
Jakobsson, Jack-Benny Persson. Som revisor har foreningen anvant sig av foretag BoRevision. |
valberedningen har Ingrid Thorzen suttit ensam.

Matz gar ocksa igenom de viktigaste nyckeltalen for foreningen. Efter avsattning for underhall gick
foreningen med vinst med 1.4 miljoner kr. Foreningen har en soliditet pa 66%, vilket ar valdigt hogt!
Arsavgiften ar 774 kr per kvm, vilket féljer snittet for féreningar som HSB har hand om. Lanen ligger
pa 469 kr per kvm, vilket ar valdigt 1agt. Matz berommer foreningen och papekar att vi har en mycket
stark ekonomi. Overlatelsevardet ligger pa ca 4.912 kr per kvm, vilket &r en 6kning med 1.300 kr per
kvm. Lagenheternas véarde har alltsd 6kat med 36% under ett ar, vilket ar en otrolig 6kning. Matz
papekar att s mycket har inga andra féreningars lagenheter 6kat som HSB har hand om. Om man
raknar med att féreningen har 162 lagenheter sa det sammanlagda vardet 6kat med 12.5 miljoner kr
under ett ar.

Matz gar vidare och berattar om resultatrakningen. Féreningen fick in 7.5 miljoner kr under aret. Av
dessa ar 7.3 miljoner arsavgifter. 161.000 kr ar hyror och parkeringsplatser. 600 kr i 6vriga intakter.
Pa kostnadssidan har vattnet 6kat med ca 80.000 kr. Renhallningen har 6kat med 26.000 kr, vilket det
forhoppningsvis ska bli andring pa nu med de nya sophusen. Fastighetsservicen har 6kat med
125.000 kr. Ovriga externa kostnader har 6kat med 49.000 kr. Arvoden har enligt rakenskaperna okat
med 54.000 kr, men i verkligen har arvoden inte alls 6kat. Detta &r bara en bokféringsteknisk del,
arvodena ligger pa samma niva som alltid. Avskrivningarna har 6kat med 196.000 kr p.g.a.
fonsterbytet. Sammanlagt har kostnaderna kommit upp i 5.7 miljoner kr. Det blir ett 6verskott pa ca
1.8 miljoner kr. Sen har vi haft rantekostnader pa ca 52.000 kr, vilket ger ett resultat pa 1.7 miljoner kr.
Efter avsattning till fond for yttre underhall aterstar ca 1.35 miljoner kr.

Vidare beréttar Matz om balansréakningen, vilket visar hur mycket ekonomiskt varde vi har. Matz
papekar att detta ar det bokforda vardet, det riktiga vardet ar oftast mycket hoégre. Vi har ett totalt
varde pa 17 miljoner kr. Fritt eget kapital pa 6 miljoner kr. Det egna kapitalet &r 11.2 miljoner kr.
Foreningen har banklan pa 4.5 miljoner kr, vilket & mycket Iagt. Matz menar pa att detta ar inte
mycket mer &n vanlig nybyggd villa. Och summerar man summorna har vi summa eget kapital och
skulder pa 17 miljoner kr.

Matz staller fragan till stamman om vi kan godkanna och lagga arsredovisningen till handlingarna. Pa
fragan svarar stamman enhalligt ja.

§10 Genomgang av revisorernas berattelse

Matz beréattar att arsredovisningen féljer gallande lag och att revisorerna tillstyrker att allt ar i sin
ordning och foreslar att stamman beviljar styrelsen ansvarsfrinet. Matz Svensson staller fragan till
stamman om stamman kan godkanna och lagga revisorernas berattelse till handlingarna. Pa detta
svarar stamman enhalligt ja.

811 Beslut om faststéllande av resultatrakning och balansrakning
Matz fragar stamman om den kan godkanna och faststélla resultat- och balansrakningen. Pa detta
svarar stamman enhélligt ja.

812 Beslut i anledning av bostadsrattsforeningens vinst eller forlust enligt den faststallda
balansrékningen

Matz fragar stamman om den kan godkanna och tillstyrka forslaget med ett nytt balanserat resultat
om 6.026.706,61 kr. Pa detta svara stamman enhalligt ja.
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§13 Beslut om ansvarsfrihet at styrelsens ledamoter
Matz fragar stamman om den ger ansvarsfrihet ar styrelsens ledaméter. Pa detta svarar stamman
enhalligt ja.

814 Beslut om arvoden och principer fér andra ekonomiska ersattningar for styrelsens
ledamdter, revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som valts av
foreningsstdmman

Matz berattar om hur arvodena har fordelats foregdende ar med 100.000 kr + sociala avgifter till
styrelsens forfogande. Revisorn tar betalt per faktura. Valberedningen far 5.000 kr per ar. Forslaget ar
att lata detta vara oférandrat.

Matz fragar stamman om den kan godkanna dessa arvoden. Pa fragan svarar stamman enhalligt ja.

815 Beslut om antal styrelseledamoter och suppleanter

Matz beréattar att man under aret haft tre ledaméter och tre suppleanter och fragar om stamman har
nagra andra forslag. Inga andra forslag framkommer och Matz fragar stamman om féreningen kan
fortsatta med tre ledamoter och tre suppleanter. Pa fragan svarar stamman enhalligt ja.

816 Val av styrelsens ordfoérande, styrelseledamdter och suppleanter

Ordforande foregaende period var Anders Magnusson. Valberedningens forslag ar omval for Anders
Magnusson. Matz stéller fragan om Anders Magnusson kan véljas om pa tva ar. Pa fragan svarar
stamman enhalligt ja.

Ledamoten Mona Jakobsson star i tur att avga. Matz Svensson stéller fragan till stamman om Mona
kan véljas om pa tva ar. P& detta svarar stamman enhalligt ja.

Suppleanterna Christina Sandberg, Malin Artéus och Agne Baranuskaite ar alla valda pa ett ar och ar
darfor i tur att avga. Forslag fran valberedningen pa nya suppleanter ar Christina Sandberg, Malin
Artéus och Johanna Sundberg. Matz staller fragan till stamman om Christina Sandberg, Malin Artéus
och Johanna Sundberg kan valjas till suppleanter pa ett ar. Pa fragan svarar stamman enhalligt ja.

817 Beslut om antal revisorer och suppleant
Forslaget ar en revisor och en suppleant. Matz fragar stamman om stamman kan godkanna detta
forslag. Stamman svarar enhalligt ja.

818 Val av revisor/er och suppleant
Forslaget ar Camilla Backlund och Afrodita Christea fran BoRevision AB. Matz fragan stamman om
den kan godk&nna dessa personer och stdmman svarar enhélligt ja.

819 Beslut om antal ledamdter i valberedningen
Forslaget ar att fortsatta med en ledamot. Matz fragar stamman om den kan godkéanna detta forslag,
vilket stamman svarar enhalligt ja pa.

8§20 Val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande
Forslaget ar Ingrid Thorzen. Inga andra forslag framkommer. Matz fragar stamman om den kan
godkanna detta forslag. Stamman svarar enhdlligt ja pa detta.

§21 Av styrelsen till foreningsstamman hanskjutna fragor och av medlemmar anmalda arenden
som angivits i kallelsen

A) Forslag till revidering av foreningens stadgar, beslut ett av tva

Matz forklarar att stadgarna maste andras for att folja den lagandring som trétt i kraft. Normalt
sett sa galler lagen Over stadgarna, men nu har man tagit det ett steg langre och skrivit in att alla
stadgarna maste andras. Sista datumet for att andra sina stadgar for att folja lagen ar 2018-06-
30. Matz forklarar ocksa att nar man andrar stadgarna maste man ha tva paféljande stammor dar
beslut fattas pa bada stammorna, savida inte alla 162 lagenhetsinnehavare kan komma pa en
och samma stamma, vilket ar mycket osannolikt. Pa den forsta stamman kravs endast enkel
majoritet, men pa den andra stamman kravs att 2/3 rgstar ja.

Det ar 6 punkter i stadgarna som maste andras i stadgarna. Dessa ar:
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§12 Rakenskapsar och arsredovisning. Styrelsen maste lamna sin arsredovisning senast sex
veckor fore ordinarie stamma.

§13 Foreningsstamman. Stamman far besluta att den som inte ar medlem i féreningen ska ha
ratt att medverka vid féreningsstamman. Ombud, bitréden och andra funktionérer har dock alltid
ratt att medverka.

8§15 Kallelse till foreningsstamma. Kallelsen far utfardas tidigast sex veckor fére och senast tva
veckor innan foreningsstamma. Kallelse far ocksa ske elektroniskt. Dock regleras forutsattningar
for att fa skicka kallelsen elektroniskt i lag.

§16 Dagordning. Ny punkt tillkommer pa dagordningen, punkt fem, frdga om narvaroratt vid
féreningsstdmman.

§24 Revisorer. Revisorerna ska lamna ifran sig revisionsberattelsen senast tre veckor fore
stamman. Dessutom ska revisionsberattelsen hallas tillganglig minst tva veckor fore stamman for
medlemmarna.

844 Vissa meddelanden. Féreningen far anvanda elektroniska hjalpmedel for att férmedla skriftlig
information till medlemmarna dar lagen kraver information i skrift. Dock begrénsas denna ratten
enligt gallande lag.

Den exakta texten som andras finns i kallelsen till stdmman och bifogas protokollet som Bilaga 2.
Matz fragar stamman om den kan godkanna styrelsens forslag till &ndringar av stadgarna.
Stamman svarar enhalligt ja pa fragan.

8§22 Foreningsstammans avslutande
Matz Svensson forklarar stamman avslutad kl. 19:46 och tackar for sig.

Matz Svensson, ordférande Jack-Benny Persson, protokollférare

Malin Artéus, justerare Christina Sandberg, justerare
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