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Brf Bjuvshus nr 2

ARSREDOVISNING



DIN BOSTADSRATTSFORENING

En bostadsrittsforening ar en ekonomisk for-
ening (juridisk person) som édgs av féreningens
medlemmar (bostadsrattshavare).

Vem heslutar om vad?

Bostadsrittsforeningen férvaltas av styrelsen och
det ir styrelsen som fattar beslut om underhall,
faststiller drsavgifterna foér bostiderna och som
driver féreningens utveckling framat. Styrelsen
utses av er bostadsréttshavare pa den arliga foren-
ingsstimman. Ni bostadsrattshavare valjer alltsa de
representanter som ni 6nskar ska forvalta férening-
ens egendom.

Vad gar arsavgiften fill?

Som bostadsrittshavare betalar du en arsavgift till
foreningen, vilket aviseras till dig som en manads-
avgift. De drsavgifter som ni gemensamt betalar till
foreningen ska ticka foreningens kostnader samt
avsdttningar till kommande planerat underhall.

Ditt underhallsansvar

Du som &r bostadsrittshavare har ansvar for en
del av underhallet i féreningen. I féreningens
stadgar anges vem som ansvar for de olika de-
larna av underhéllet. En tumregel ar att du alltid
ar ansvarig for det som syns inne i ligenheten -
med undantag fér uppvarmningsanordning(t ex
radiatorer och termostater) och ventilation.

Har du ratt forsakring?

Eftersom du som bostadsrittshavare har ett stort
ansvar for din bostad 4r det viktigt att du har en
hemforsikring och att det finns bostadsrattstil-
ligg tecknat. Eventuellt har din férening redan
tecknat bostadsrattstilligg at dig, detta kan din
styrelse svara pa.

Du kan lidsa mer om boende i bostadsratt pa var
hemsida hsbnvs.se.

HSB NORDVASTRA SKANE

HSB Nordvistra Skane arbetar pa uppdrag av
din forenings styrelse med hela eller delar av
féreningens forvaltning. Omfattningen pa
tjdnsterna bestims i de avtal som styrelsen har
tecknat.

HSB Nordvistra Skane ar en ekonomisk for-
ening som igs av medlemmarna och HSBs
bostadsrittsforeningar i nordvistra Skane. HSB
levererar tjanster till fastighetsdgare och har
marknadens bredaste utbud av tjanster inom
ekonomisk, administrativ och teknisk forvalt-
ning.

I var region forvaltar HSB cirka 180 bostadsritts-

féreningar och fastighetsbolag med drygt
10 000 ligenheter.

Vi vet vilket ansvarsfullt och viktigt uppdrag din
styrelse har med att férvalta och utveckla foren-
ingen och var ambition 4r att stétta och hjélpa
din styrelse pa basta vis.

Du som ar medlem i HSB har tillgang till HSBs
juridiska radgivning som ar 6ppen vardagar
klockan 9-16 pa telefon 0771-472 472. Pa var
hemsida hsbnvs.se hittar du ocksa bra och nyttig
information samt méanga fina medlemserbjudan-
den du kan ta del av.
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for Brf Bjuvshus nr 2, 743000-2035 har upprittat arsredovisning for rikenskapsaret
2022-09-01 - 2023-08-31.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen dr ett privatbostads{oretag (enligt inkomstskattelagen 1999:1229) som bildades 1962.
Foreningen har sitt sidte 1 Bjuv och #dger fastigheterna Blaklinten 5, Solrosen 4 och Liljan 4, inklusive
marken, i vilken man upplater bostadsriittsligenheter. Fastigheterna 4r geografiskt beldgna 1 Bjuv med
adresser: Sédra Storgatan 28 A-D, 30 A-D, 32 A-D, Vallgatan 4 A-C, Hasselgatan 2 A-B samt
Aspgatan 2 A-B.

Foreningen har 162 bostadsldgenheter med en totalyta om
9 474 m? samt 45 hyresrittslokaler om totalt 718 m?.

Bostadsréttslagenheterna dr fordelade enligt foljande:
1 rum & kok, 12 st

2 rum & kok, 84 st

3 rum & kék, 63 st

4 rum & kok, 3 st

Ar 2010 har féreningen bytt balkonger och kulvertar. Ar 2015-2016 gjordes fonsterbyte.
2018 byggdes nya miljéhus 1 féreningen.

Byggnaderna har varit fullvirdesforsikrade i Linsforsdkringar, féreningen har tecknat
bostadsrittstilligg.

Visentliga hdndelser under och efter rdkenskapséret

Underhall
Stadgeenlig fastighetsbesiktning har utforts 2023-01-19 av HSB Skéne.

Foreningen har under &ret uppdaterat sin underhalisplan.

Stambytesprojektet (forberedelser) har paborjats féregiende ar och har fortsatt under aret..

Foljande underhallsdtgirder planeras de kommande 10 &ren:

- stambytesprojektet som styrelsen jobbar aktivt med i samarbete med HSB.

Ekonomi

Arets resultat och stillning

Arets resultat blev ca 2 550 000 kr att jimfora med féregiende &1s resultat pd ca 2 725 000 kr.
Resultatet, efter disposition av underhdl], uppgar till ca 2 432 000 kr att jaimféra med foregéende &r da

motsvarande resultat var ca 2 461 000 kr. Detta resultatet tar hidnsyn till det kommande planerade
underhallet de kommande 20 ren.
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Reserveringen till fond fér yttre underhéll dr 530 000 kr, féregdende &r var reserveringen 445 000ke.
Avsiittningen baseras pa foreningens underhallsplan.

Balansstilining per 2023-08-31
De likvida medlen uppgick till 10 893 675 kr respektive 11 274 721 kr foregaende &r.

Arsavgifterna kommer att héjas med 10 % 2023-10-01

Féreningsfragor
Ordinarie foreningsstémma holls 2023-02-07.

Styrelse
Styrelsen har vid arets slut féljande sammanséttning:

Ledaméter:

Anders Magnusson, ordférande
Jack-Benny Persson

Marie Larsson Gronman

Suppleanter:

Sofia Hallqvist
Christina Sandberg
Agneta Jansson

Revisorer
Stimman har valt Afrodita Cristea som revisor med Camilla Bakklund som suppleant. Bada kommer

fran BoRevision AB.

Information och aktiviteter

Information till medlemmar och boende:

Informationsbrev har gitt ut till medlemmarna. Féreningen har en hemsida for att littare kunna né ut
till medlemmarna med ny information.

Utveckling av foreningens verksamhet, resultat och stéllning
Medlemsinformation

Under 4ret har 12 bostadsritter dverlatits. Vid ridkenskapsérets bérjan var medlemsantalet 175 och vid
rikenskapsarets slut var medlemsantalet 176. P4 stimman har man en r&st per ldgenhet. Om man dger
flera ldgenheter har man déremot bara en rgst.
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Flerarsoversikt

2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning (tkr) 9072 8 657 8418 8239
Resultat efter finansiella poster (tkr) 2 550 2725 2115 2308
Resultat efter disposition av underhall (tkr) 2433 2 461 1816 1980
Soliditet (%) 86 90 89 87
Arsavgift (kr/kvm) 940 896 872 855
Drift- och fastighetskostnader, krfkvm 525 483 558 487
Energikostnad el, vérme & VA (kr/kvm) 252 206 251 215
Lan (kr/kvm) 126 141 169 173
Overlatelsevarde (kr/kvm) 9610 10 582 8 976 7 480

Foreningens soliditet visar hur stor del av tillgngarna som finansieras med egna medel.

Rintekinsligheten visar hur ménga procent arsavgiften méste hjas om réntan pa de rdntebérande
skulderna hojs med 1%. Foreningen har héir legat pd 0% de senaste 4 aren, alltsé betyg 5.

Betyg rintekénslighet enligt HSB Riksforbund (ddr hogsta betyg 4r 5):

<4%
4-7%
7-10%
10-20%

>20%

Bl N> SRV N GRS

Arsavgiften berdknas bara pé boendeytan. Ovriga nyckeltal beriiknas pa bostads- och ldkalytan som 4r
pé 10192 kvm. Overlatelsevirde anges inte om endast 1 bostadsrtt Sverlatits.

Forandring av eget kapital

Upplatelse Fond yttre  Balanserat Arets

Insatser avgifter underhall resultat resultat
Vid arets bdrjan 489 932 5786622 14359599 2725165
Disposition enligt stimmobesiut 2725165 -2725165
Till fond for yttre underhall 530 000 -530 000
Fran fond fér yttre underhall -412 105 412105
Arets resultat 2 550 429
Vid arets slut 489 932 5904 517 16 966 869 2 550 429
Resultat efter disposition av underhall
Enligt styrelsens beslut gérs foljande omféring per bokslutsdagen:
Arets resultat 2 550 429 2725165
Fran fond for yttre underhall* 412 105 180 863
Till fond for yttre underhall** -530 000 -445 000
Resultat efter disposition av underhall 2432 534 2461028

* Motsvarar arets kostnad for planerat underhall.

** Avser reservering infér kommande underhéllsatgdrder (baseras pa underhéllsplanen).
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Styrelsens forslag till resultatdisposition

Stamman har att ta stalining till:

Balanserat resultat 16 966 869,00
Arets resultat 2 550 428,94
Balanseras i ny rdkning 19 517 297,94

Se efterfoljande resultat- och balansrikning med tillhérande noter.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2022-09-01- 2021-09-01-
2023-08-31 2022-08-31
Rérelsens intékter 1
Nettoomsaéttning 9071 904 8 656 655
Ovriga rérelseintékter 120 250 52 133
Summa rorelsens intdkter 9192 154 8708 788
Rérelsens kostnader
Drift 2 -5 350 282 -4 920 860
Planerat underhall -412 105 -180 863
Ovriga externa kostnader 3 -356 023 -279 080
Personalkostnader och arvoden 4 -51 779 -103 990
Avskrivningar -471 037 -471 037
Summa rérelsens kostnader -6 641 226 -5 955 830
Roérelseresultat 2 550 928 2752 958
Resultat frdn finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 24 378 28
Réantekostnader och liknande resultatposter -24 877 -27 821
Summa finansiella poster -499 -27 793
Resultat efter finansiella poster 2 550 429 2725165
Arets resultat 2 550 429 2 725 165

Transaktion 09222115557507799151
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2023-08-31 2022-08-31

TILLGANGAR
Anidggningstiligangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 13 178 017 13 649 055
Pagaende nyanlaggningar 6 5851 250 685 010
Inventarier, verktyg och installationer - -
Summa materiella anliggningstillgangar 19 029 267 14 334 065
Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav 7 4 000 4 000
Summa finansiella anliggningstillgangar 4000 4 000
Summa anlidggningstillgangar 19 033 267 14 338 065

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 4 352 1463
Gvriga fordringar 11873 3213
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 200 192 215763
Summa kortfristiga fordringar 216 417 220 439
Kassa och bank 8 10 893 675 11274 721
Summa omséttningstiligangar 11110 092 11 495 160
SUMMA TILLGANGAR 30 143 359 25833 225

Transaktion 09222115557507799151 Signerat AM, JP, MLG, AC




Brf Bjuvshus nr 2 7(12)
743000-2035

Balansrdkning
Belopp i kr Not 2023-08-31 2022-08-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 489 932 489 932
Fond for yttre underhall 5904 517 5786 622
Summa bundet eget kapital 6 394 449 6 276 554
Fritt eget kapital

Balanserad vinst 16 966 869 14 359 599
Arets resuitat 2 550 429 2725165
Summa fritt eget kapital 19 517 298 17 084 764
Summa eget kapital 25911747 23 361 318
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 9 - 1279 996
Summa langfristiga skulder - 1279 996
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 9 1279 996 160 000
Leverant6rsskulder 2094 072 218 081
Aktuella skatteskulder 36 547 27 989
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 820 997 785 841
Summa kortfristiga skulder 4231612 1191 911
Summa skulder 4231 612 2 471 907
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 30 143 359 25833 225

Transaktion 09222115557507799151 Signerat AM, JP, MLG, AC




Brf Bjuvshus nr 2 8(12)
743000-2035

NOTER

Redovisnings- och varderingsprinciper
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intéktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fatt eller beriknas fa. Det innebér att
foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anliggningstiligingar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan. Avskrivning sker linjirt ver tillgangens berdknade livsldngd. For
byggnader sker en viktad avskrivning, vilken baseras pd komponenternas respektive virde.

Féljande avskrivningsprocent tilldmpas:

- Byggnader 1,57%
- Om- och tillbyggnader 20 & 25 ar
- Inventarier, verktyg och installationer 10,53 ar
Fordringar

Fordringar har efter individuell védrdering upptagits till belopp varmed de beriknas inflyta.

Fond fér yttre underhall
Reservering for framtida underhéll av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
féreningens underhallsplan. Reservering samt uttag frén underhallsfonden beslutas av styrelsen.

Inkomstskatt

En bostadsrittsférening. som skatteméssigt ér att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas
vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % for intdkter som inte kan héinféras till
fastigheten, exempelvis avkastning pa en del placeringar.

Nedskrivning

Vid varje balansdag analyserar foreningen de redovisade virdena for materiella anldggningstillgangar
for att faststilla om det finns ndgon indikation pé att dessa tillgdngar har minskat i vérde. Om s &r
fallet, beriiknas tillgdngens virde for att kunna faststilla storleken pé en eventuell nedskrivning.
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2022-09-01- 2021-09-01-
2023-08-31 2022-08-31
Nettoomsiittning
Arsavgifter bostéder 8 894 632 8 488 117
Hyror 222 250 220 500
Hyresbortfall -45 578 -52 562
Ovriga avgifter 600 600
9 071 904 8 656 655
Ovriga rérelseintikter
Ovriga intékter 120 250 52133
120 250 52133
Summa 9192 154 8708 788
Den 1 oktober hojdes avgifterna med 5 %. Ovriga intikter avser elstod.
Not 2 Drift
2022-09-01- 2021-09-01-
2023-08-31 2022-08-31
Energi 446 590 1465 894
Uppvarmning (fran 2023 delas kostnad for varme & el) 1305 067 -
Vatten 817 200 636 843
Renhallning 343 327 326 157
Lopande underhall 248 182 241 831
Fastighetsservice 1516 372 1479 395
Fastighetsférsékring 153 166 144 209
Kommunikation 278 648 384 801
Fastighetsavgift/-skatt 241 730 241730
Summa 5350 282 4920 860
Not 3 Ovriga externa kostnader
© 2022-09-01- 2021-09-01-
2023-08-31 2022-08-31
Forvaltningskostnader 325 404 231 854
Lagsokningskostnader 5137 9 085
Advokatkostnader 4 482 17 766
Arvade extern revisor 21 000 20 375
Summa 356 023 279 080
Not 4 Personalkostnader och arvoden
2022-09-01- 2021-09-01-
2023-08-31 2022-08-31
Arvode 39 890 78 610
Milersattning 4 440 640
Sociala kostnader 7 449 24 740
Summa 51779 103 990

Det ldgre arvodet f6r 2023 beror pa att det reserverades mer pengar for arvode foregdende

rikenskapsér som sedan inte utbetalats. Féreningen har inga anstéllda.
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2023-08-31 2022-08-31
Ingaende ackumulerat anskaffningsvérde byggnader 30 113 249 30 113 249
Utgaende ackumulerat anskaffningsvérde byggnader 30 113 249 30 113 249
Ingaende ackumulerade avskrivningar -16 464 194 -15 993 157
Arets avskrivningar -471 038 -471 037
Arets aterféring avskrivningar -
Utgaende ackumulerade avskrivningar -16 935 232 -16 464 194
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde mark
Utgaende redovisat virde 13178 017 13 649 055
varav byggnader 13178 017 13 649 055

Det finns inte ndgot underlag for anskaffningsvérde fér marken. Vid évertagandet av den ekonomiska
férvaltningen 2009 fanns ingen uppdelning pa mark och byggnad. Fastigheten fanns enbart redovisad

som byggnad.

Taxeringsvdrden pa fastigheter

Hustyp Byggnad Mark Totalt
Hyreshus bostdder 61000000 18800000 79 800 000
Hyreshus lokaler 233 000 - 233 000
Summa 61233000 18800000 80033 000
Not 6 Pagaende nyanldggning

2023-08-31 2022-08-31
Vid arets borjan 685 010 238 928
Arets anskaffningar (stambyte) 5166 240 446 082
Overfort till om- och tillbyggnader - -
Vid arets slut 5851 250 685 010
Foreningen har paborjat stambyte- och badrumsrenovering. Beréikna slutkostnad enligt
projektledningen &r ca 83 miljoner kronor.
Not 7 Andra langfristiga vérdepappersinnehav

2023-08-31 2022-08-31
Andel i Riksbyggen 4 000 4 000
Summa 4000 4 000
Not 8 Kassa och bank

2023-08-31 2022-08-31
Handelsbanken 10 893 675 11274721
Summa 10 893 675 11274721

Handkassan &r avslutand oktober 2020. Féreningen anvénder sig av tjinsten hos First Card sedan

dess.
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Not 9 Skulder till kreditinstitut

Langivare Rénta  Bindning rdnta  Bindning lan 2023-08-31 2022-08-31
Stadshypotek 1,84% 2023-11-24  2023-11-24 1279 9986 1439 996
Summa 1279 996 1439 996
varav kortfristig del 1279 996 160 000
varav langfristig del 1279 996

Enligt BFNAR 2012:1 Allménna rid 4.7 redovisas numer de 14n som forfaller inom ett &r som
kortfristig skuld liksom de som ska amorteras det kommande éret.

Enligt planenlig amortering berdknas skulden uppga till 479 996 kr om 5 &r. Eventuella nya 1an for
finansiering av underhdll/investeringar &r ej medriknade.

Stéllda sdkerheter till kreditinstitut
2023-08-31 2022-08-31

Uttagna fastighetsinteckningar 7 575 000 7 575 000

varav eget férvar -2 915 100 -2915 100

Stillda sdakerheter for skuld till kreditinstitut 4 659 900 4 659 900
22
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Underskrifter

Denna 4rsredovisning #r digitalt signerad av styrelsen den dag som framgér av véra underskrifter.

Bjuv,

Anders Magnusson Marie Larsson Grénman Jack-Benny Persson

Min revisionsberéttelse har ldmnats den dag som framgar av min underskrift

Afrodita Cristea
BoRevision AB
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REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstamman i Brf Bjuvhus nr 2, org.nr. 743000-2035

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen fér Brf Bjuvhus nr 2 for
rakenskapsaret 01/09/2022-31/08/2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stalining per den 31 augusti
2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrdkningen
och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den beddmer ar
nodvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens forméga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt altemativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och attlamna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hég grad
av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e drarjag en slutsats om I&mpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningama
i arsredovisningen om den vasentliga osédkerhetsfaktorn eller,
om séadana upplysningar &r ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock

St s . ; kan framtida handelser eller férhallanden géra att en forening
granskningsatgdrder som ar lampliga med hansyn till

omsténdighetema, men inte for att uttala mig om effektiviteten i inte féngre kan fortsata verksamheten.
den intema kontrollen. e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och

innehéllet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionema och
héndelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

s identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hdgre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en férstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma

e utvarderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
av styrelsens forvaltning fér Brf Bjuvhus nr 2 for rakenskapsaret enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
01/09/2022-31/08/2023 samt av forslaget till dispositioner betréffande oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
foreningens vinst eller forlust. och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman disponerar resultatet enligt Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrédckliga och
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r fortldpande beddma fdreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, féreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,

omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt. dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sékerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:
e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,

tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
féreningen, eller

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dérmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sékerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsréattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionelit omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frémst pa
revisionen av rakenskapema. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r vésentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om férslaget ar férenligt med bostadsréttslagen.
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ORDLISTA

En bostadsritsforening dr enligt bokféringslagen skyldig
att for varje ar uppritta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsreclovisning bestar av en fo1-
valtningsberittelse, en resultatrakning, en balansrikning
samt en notférteckning. Av notforteckningen framgar
vilka redovisnings- och varderingsprinciper som tillimpas
samt detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrikningen.

Farvaltningsberattelsen

Styrelsen ska i forvaltningsberattelsen beskriva verksam-
hetens art och inriktning samt dgarférhdllanden, det vill
saga antalet medlemmar med eventuella férindringar
under dret. Verksamhetsbeskrivningen bor innehalla upp-
gifter om fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka
som har haft uppdrag i féreningen samt avgifter. Aven
vasentliga hindelser i 6vrigt under rikenskapsiret och
efter dess utgdng bor kommenteras, liksom viktiga eko-
nomiska forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrikningen. Forvaltningsberittelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

Resultatrakningen

Resultatrikningen visar vilka intikter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intidkter minus kostna-
der ar lika med arets overskott eller underskott. For en
bostadsrattsforening giller det inte att fa sa stort Gver-
skott som mojlige, utan istillet att anpassa intikterna till
kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna beraknas
sd att de ticker de kostnader som forvintas uppkomma
och dessutom skapa utrymme for framtida underhall.
Foreningsstimman beslutar efter forslag fran styrelsen
hur resultatet (Gverskott eller eventuellt underskott) ska
hanteras.

Avskrivningar

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet
av foreningens anliggningstillgangar, det vill siga bygg-
nader och inventarier. Anskaffningsvirdet for en anlagg-
ningstillgang fordelas pa tillgangens bedémda nyttjan-
deperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
benidmns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgar aven den ackumuleracle avskrivningen, det vill
siga den totala avskrivningen féreningen gjort under
arens lopp pa de byggnader och inventarier som foren-
ingen dger.

Balansrakningen

Balansrakningen visar féreningens tillgangar (tillgangs-
sidan) och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa till-
gangssidan redovisas dels anlaggningstillgangar sisom
byggnader, mark och inventarier samt langfristiga place-
ringar, dels omsattningstillgingar sisom avgifisfordringar,
kortfristiga placeringar samt kassa och bank. Pa skuldsi-
dan redovisas féreningens egna kapital, fastighetslan och
ovriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplételseavgifter och fond
for yttre underhdll samt fritt eget kapital som innefattar
arets resultat och resultat [ran tidigare ar (balanserat

resultat eller ansamlad forlust).

Anlaggningstillgangar

Tillgangar som ér avsedda for langvarigt bruk inom féren-
ingen. Den viktigaste anliggningstillgingen ér férening-
ens fastighet med mark och byggnader.

Omsattningstillgangar

Andra tillgangar dn anliggningstillgangar. Omsédtmings-
tillgingar kan i allmdnhet omvandlas till likvida medel
inom ett ar. Hit hor bland annat kort fristiga fordringar
och vissa virdepapper samt kontanter (kassa) och bank-
tillgodohavande.

Kassa och bank

Bankdllgodohavanden och eventuell handkassa. En HSB-
bostadsrittsforening har oftast sina likvida medel hos den
regionala HSB-féreningen och da redovisas detta under
o6vriga fordringar och i not till denna post.

Langfristiga skulder

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst efter
ett eller flera ar, ofta enligt sarskild amorteringsplan, till
exempel fastighetslan.

Kortfristiga skulder

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exem-
pel skatteskulder och leverantorsskulder.

Fond for yttre underhall

Enligt stadgarna for de flesta bostadsréttsforeningar ska
styrelsen uppritta underhallsplan fér féreningens hus.

I enlighet med denna plan ska drliga reserveringar goras
till fonden for yttre underhall. Reserveringen sker genom
omforing mellan fritt och bundet eget kapital och péver-
kar inte foreningens likvida medel.

Likviditet

Bostadsrittstoreningens formaga att betala sina kortfris-
tiga skulder (till exempel vatten, el, 16ner). Likviditeten
erhdlls genom att jamfora bostadsrattsforeningens likvida
tillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida
tillgdngarna storre én de kortfristiga skulderna, dr likvidi-
teten god.

Slutligen

En drsredovisning beskriver historien men egentligen dr
framtiden viktgare. Vilka utbetalningar star féreningen
infor i form av reparationer och utbyten? Har féreningen
en kassa och ett sparande som ger jimna arsavgifter
framdver? Uppdaterade underhallsplaner samt flerars-
prognoser for att kunna svara pa ovanstdende ér viktiga.
Friga girna styrelsen om detta dven om det inte star
nagot i arsredovisningen.
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