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Bostadsrattsforeningen

En bostadsrattsforening ar en ekonomisk forening
(juridisk person = foretag) som ags av féreningens
medlemmar/bostadsrattshavare. Som bostads-
rattshavare dger du dessutom ratten att bo i en
viss lagenhet i féreningens hus.

Du som bor i bostadsrattsféreningen har stora
moijligheter att paverka ditt boende. Du kan pa for-
eningsstamman, som ar féreningens hogsta beslu-
tande organ, vara med och paverka manga viktiga
beslut. Tillsammans med de andra bostadsrattsha-
varna valjer du en styrelse som har till uppgift att
pa basta satt forvalta foreningens hus och mark.

Det &r styrelsen som faststaller féreningens ars-
avgift. Avgiften ska tacka féoreningens kostnader
samtidigt som féreningen ska klara att gdra av-
sattningar till kommande planerat underhall.

| féreningens stadgar anges bl.a. vem som har an-
svar for underhallet i foreningens hus. En tumregel
ar att du alltid &r ansvarig for det som syns inne i
ldgenheten - med undantag for upp-
varmningsanordning (t ex radiatorer
och termostater). Allt annat ar for-
eningens ansvar.

4

Det &ar viktigt att du har en hemfor-
sakring och att det finns bostads-
rattstilldagg tecknat. Eventuellt har
din férening tecknat en kollektiv till-

laggsforsakring, kolla med styrelsen.

.F.
[”:I — k Du kan lasa mer om bostadsrattsbo-
endet pa HSBs hemsida.

www.hsbhbg.se.

HSB Nordvastra Skane

HSB Nordvastra Skane arbetar pd uppdrag av
foreningens styrelse med hela eller delar av fér-
eningens forvaltning. HSB Nv Skane &r ett fullser-
viceféretag med 1ang erfarenhet med fokus pa bo-
stadsratter. Omfattningen pa tjansterna bestadms i
det/de avtal som styrelsen tecknat.

HSB Nordvastra Skane ar en ekonomisk for-
ening som &gs av vara medlemmar och HSBs
bostadsrattsforeningar i nordvéastra Skane. Hu-
vudinriktningen pa verksamheten &r tjanster till
fastighetsédgare sdsom drift, underhall, forvaltning
at bostadsrattsféreningar, renovering och om-
byggnad av féoreningarnas fastigheter samt nypro-
duktion av bostader.

Tjansterna kan indelas i féljande grupper:

Administrativ forvaltning innebar
att HSB tar hand om det ekonomis-
ka och all administration som ar en
/ del av det dagliga i féreningen. Vi
har full koll p& de juridiska krav som
berdr foreningens ekonomiska och
administrativa fragor. Vi ser alltid till
foreningens basta.

Vi hjalper féreningen med avgifts-
och hyresuppbord, [6pande redovis-
ning, budget och flerarsprognoser
med resultat och likviditet, bokslut
och arsredovisningar, resultatrap-
portering, analyser, besiktning, uppdatering av un-
derhallsplaner och raddgivning i bostadsrattsfragor.
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Du som &r medlem i HSB har ocksa tillgang till
var allménna radgivning. Du har t.ex. alltid ratt att
ringa HSB juristjour som ar dppen vardagar mellan
12 - 14 pa telefon 0771-472 472. Du hittar ocksa bra
och nyttig information pa var hemsida.
www.hsbhbg.se

Omradesférvaltning innebér bl.a. att HSB avlastar
styrelsen sa allt det dagliga arbetet |6per bekym-
mersfritt. Vi samordnar boende, hyresgaster, en-
treprendrer och féoreningens styrelse.

Fastighetsskétsel har som motto
”"Det ska mdrkas att det §r HSB!”. Du
som boende ska médtas av en vacker
tradgard och rena trapphus.

Det ska vara roligt att komma hem
och du ska kunna kadnna gladje &ver
att bjuda hem dina goda vanner till
en valskott bostadsrattsférening.

En valvardad fastighet med val-
skotta tradgardsytor dkar din trivsel
och det bidrar dessutom positivt till
vardeutvecklingen i féreningen.

Projektledning ROT Ibland kravs det lite storre at-
garder i fastigheten for att halla den i gott skick.

& HSBs projektledare ar utbildade for hela
W

processen fran idé och en teknisk utred-
ning till beslutsfattande, upphandling,
kvalitetskontroll och besiktning samt
garantidtaganden.

Vi har lang erfarenhet och kan hjalpa
foreningen genom snariga regelverk
som styr olika typer av byggprojekt. Vi
bistar aven styrelsen i det manga gang-
er komplicerade arbetet med korrekt
och Iatttillganglig information till de bo-
ende i féreningen.



Brf Bjuvshus nr 2 1(12)
743000-2035

FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for Brf Bjuvshus nr 2, 743000-2035 far harmed avge arsredovisning for rikenskapsaret
2014-09-01 - 2015-08-31.

Verksamheten

Allmént om verksamheten
Fran och med ar 2014 uppréttas arsredovisningen enligt regelverket K3 (K=kategori). Férandringar
vad géller uppstillningen forekommer dérfor i arets redovisning. Se dven redovisningsprinciper.

Foreningen dr ett privatbostadsforetag som bildades 1962 och édger fastigheterna Blaklinten 5,
Solrosen 4 och Liljan 4 i vilken man upplater bostadsrittsligenheter. Fastigheterna dr geografiskt
beldgna i Bjuv med adresser: Sodra Storgatan 28 A-D, 30 A-D, 32 A-D, Vallgatan 4 A-C, Hasselgatan
2 A-B samt Aspgatan 2 A-B.

Foreningen har 162 bostadslédgenheter med en totalyta om
9 474 m? samt 45 hyresrittslokaler om totalt 718 m?.

Bostadsrattslagenheterna ar fordelade enligt foljande:

1 rum & kok, 12 st
2 rum & kok, 84 st
3 rum & kok, 63 st
4 rum & kok, 3 st

Ar 2010 har foreningen bytt balkonger och kulvertar.

Byggnaderna har varit fullvirdesforsékrade i Folksam, foreningen har tecknat bostadsrittstilldgg.

Véasentliga hdndelser under och efter rdikenskapsaret

Underhall
Stadgeenlig fastighetsbesiktning har utforts 12 april av styrelsen.

Foreningen har under aret uppdaterat sin underhallsplan.

Foljande underhallsatgirder har utforts under aret:
- Arbetet med fonsterbyte har fortgatt.

Foljande underhéllsétgéirder planeras kommande 10 &ren:
- Byte av entréer

- Avsluta ventilationsprojektet.

- Eventuellt stambyte 2022.

Ekonomi

Arets resultat och stillning

Resultatet, efter disposition av underhéll, uppgar till 1 613 669 kr att jaimfora med foregéende ar déa
motsvarande resultat var 1 282 498 kr.
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Arets intiikter
Intékterna (nettoomséttningen) har 6kat med ca 223 000 kr framst p.g.a. att foreningen hojt
arsavgifterna med 3 % 2014-10-01.

Arets kostnader

Driftskostnaderna har 6kat med ca 160 000 kr jimfort med foregaende ar. Den post som har 6kat mest
ar kostnaden for I6pande underhéll som har 6kat med ca 200 000 kr och denna post kan variera stort
frén ar.

Vattenkostnaden som har minskat med ca 100 000 kr. Fér Gvriga poster se Not 2.

Kostnaden for planerat underhéll ligger pad samma niva som foregédende ar. Utfallet styrs till storsta
delen av underhallsplanen och kan dérfor variera i storre eller mindre omfattning mellan aren. Dessa
kostnader ticks av fonden for yttre underhall.

Fastighetsavgiften/-skatten dr densamma som forra aret.

Avskrivningarna har minskat med ca 290 000 kr och beror pé nya redovisningsregler.
Réntekostnaderna har minskat med ca 25 000 kr.

Reserveringen till fond for yttre underhall ar 600 000 kr, vilket &r detsamma som foregéende och
baseras pa foreningens underhallsplan.

Balansstillning per 2015-08-31
De likvida medlen uppgick till 4 663 941 kr respektive 4 386 213 kr foregéende ar.

Arsavgifterna kommer att hjas med 3,5% 2015-10-01

Foreningsfragor
Ordinarie foreningsstdimma holls den 21 januari 2015. P4 stdmman deltog 18 rostberéttigade
medlemmar.

Styrelse
Styrelsen har vid arets slut foljande sammansattning:

Ledamdter: Anders Magnusson, ordforande
Mona Jakobsson, vice ordférande
Jack-Benny Persson, sekreterare

Suppleanter: Christina Sandberg
Johanna Sundberg
Agne Baranauskaite

I tur att avga ur styrelsen vid kommande ordinarie féreningsstimma &r ledamoten Jack-Benny Persson
och suppleanterna Christina Sandberg, Johanna Sundberg och Agne Baranauskaite.

Revisorer
Revisorer har varit Per-Erik Gillberg och Afrodita Cristea fran BoRevision AB.

Valberedning
Valberedning har varit Ingrid Thorzén (sammankallande).

Information och aktiviteter

Information till medlemmar och boende

Foreningen har haft tvé stycken medlemsméten, ett under hdsten och ett under véren.
Informationsblad infor fonsterbytena har delats ut.
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Flerarsoversikt

2015 2014 2013 2012
Nettoomsattning (tkr) 7 252 7 047 6 866 6 485
Resultat efter finansiella poster (tkr) 2197 1864 576 593
Resultat efter disposition av underhall (tkr) 1614 1282 641 173
Soliditet (%) 67 % 68% 59% 46%
Arsavgift (kr/kvm) 748 727 692 665
Drift (kr/kvm) 432 421 - -
Lan (kr/kvm) 244 254 264 408
Overlatelsevarde (kr/kvm) 3608 4110 4027 3928

Foreningens soliditet visar hur stor del av tillgdngarna som finansieras med egna medel.

Med undantag av arsavgiften berdknas kr/kvm utifran totalytan pa 10 192 kvm.

Fran och med &r 2015 utgdrs driftskostnaderna dven av 16pande underhéll (ex. reparationer) och
fastighetsavgift. D4 omklassificeringar har skett redovisas endast tvé ar. Personalkostnader och

arvoden resovisas pa en separat rad i resultatrdkningen.

Under aret har 20 bostadsrétter dverlatits (enligt inflyttningsdatum).

Disposition av foreningens resultat

Stadmman har att ta stéllning till:

Balanserat resultat 2 474 858,00
Arets resultat 2 197 009,68
Balanseras i ny rédkning 4 671 867,68

Se efterfoljande resultat- och balansrikning med tillhdrande noter.
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Resultatrakning
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Belopp i kr Not 2014-09-01- 2013-09-01-
2015-08-31 2014-08-31
Rérelsens intikter 1
Nettoomsattning 7 251 865 7035124
Ovriga rorelseintakter 18 469 12 236
Summa rorelsens intédkter 7270 334 7 047 360
Roérelsens kostnader
Drift 2 -4 409 114 -4 250 306
Planerat underhall -16 660 -18 893
Ovriga externa kostnader 3 -266 068 -261 475
Personalkostnader och arvoden 4 -133 565 -93 611
Avskrivningar -200 346 -487 308
Summa rorelsens kostnader -5 025 753 -5111 593
Rorelseresultat 2 244 581 1935767
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 5 430 263
Rantekostnader och liknande resultatposter 6 -48 002 -72 425
Summa finansiella poster -47 572 -72 162
Resultat efter finansiella poster 2197 009 1 863 605
Arets resultat 2197 009 1 863 605
Tillaggsupplysning till resultatrakning
Enligt styrelsens beslut gors foljande omféring per bokslutsdagen:
Arets resultat 2 197 009 1 863 605
Fran fond for yttre underhall* 16 660 18 893
Till fond for yttre underhall** -600 000 -600 000
Resultat efter disposition av underhall 1613 669 1282 498

* Motsvarar érets kostnad for planerat underhall.
** Avser reservering infor kommande underhallsétgarder (baseras pa underhallsplanen).
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Balansrakning
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Belopp i kr Not 2015-08-31 2014-08-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 7 5064 186 5207 943
Pagaende nyanlaggningar 8 3940419 707 711
Inventarier, verktyg och installationer 9 97 449 154 038
Summa materiella anlaggningstillgangar 9102 054 6 069 692
Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav 10 4 000 4 000
Summa finansiella anldggningstillgangar 4 000 4 000
Summa anlaggningstillgangar 9 106 054 6 073 692
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 13 863 3 380
Aktuell skattefordran 28 757 28 757
Ovriga fordringar 11 36119 35689
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 12 244 100 254 166
Summa kortfristiga fordringar 322 839 321 992
Kassa och bank 13 4 663 941 4 386 213
Summa omsattningstiligangar 4986 780 4708 205
SUMMA TILLGANGAR 14 092 834 10 781 897
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Belopp i kr Not 2015-08-31 2014-08-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 14
Bundet eget kapital
Insatser 489 932 489 932
Fond for yttre underhall 4313 813 3730473
Summa bundet eget kapital 4 803 745 4 220 405
Fritt eget kapital
Balanserad vinst 2474 858 1194 593
Arets resultat 2197 009 1 863 605
Summa fritt eget kapital 4 671 867 3 058 198
Summa eget kapital 9475 612 7 278 603
Skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15 2 387 512 2587 512
Summa langfristiga skulder 2387 512 2 587 512
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15 100 000 -
Leverantorsskulder 1444 910 320 029
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 16 684 800 595 753
Summa kortfristiga skulder 2229710 915 782
Summa skulder 4 617 222 3503 294
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 14 092 834 10 781 897
Stallda sakerheter och ansvarsforbindelser

2015-08-31 2014-08-31
Panter och sékerheter fér egna skulder
Fastighetsinteckningar,se not 15 6 609 900 6 609 900
Summa 6 609 900 6 609 900



Brf Bjuvshus nr 2 7(12)
743000-2035

Tillaggsupplysningar

Redovisnings- och varderingsprinciper
Arsredovisningen har for forsta gdngen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Overgangen har gjorts i enlighet med foreskrifterna i K3:s kapitel 35. Bostadsrittsforeningen &r ett
mindre foretag och har utnyttjat mindre féretags mojlighet att inte rikna om jimforelsetalen for 2014
enligt K3:s principer. Presenterade jimforelsetal dverensstammer i stillet med de uppgifter som
presenterades i1 foregdende ars arsredovisning.

Intéaktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fatt eller beréknas fa. Det innebér att
foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella anldaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsviarde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan. Avskrivning sker linjért 6ver tillgingens berdknade livslangd. For
byggnader sker en viktad avskrivning, vilken baseras pd komponenternas respektive vérde.

Féljande avskrivningsprocent tillampas:

- Byggnader 0,75%
- Inventarier, verktyg och installationer 10,5,3 ar
Fordringar

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhéll av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens underhallsplan. Reservering samt uttag fran underhallsfonden beslutas av styrelsen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening. som skatteméssigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas
vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % for intdkter som inte kan hanforas till
fastigheten, exempelvis avkastning pa en del placeringar.
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Not 1 Rorelsens intakter
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2014-09-01- 2013-09-01-
2015-08-31 2014-08-31
Nettoomsittning
Arsavgifter bostader 7071 844 6 855 283
Hyror 179 421 179 241
Ovriga avgifter 600 600
7 251 865 7035124
Ovriga rérelseintékter
Ovriga intakter 18 469 12 236
18 469 12 236
Summa 7 270 334 7 047 360
Den 1 oktober 2014 hojdes avgifterna med 3 %.
Not 2 Drift
2014-09-01- 2013-09-01-
2015-08-31 2014-08-31
El 204 534 222 039
Uppvarmning 1199 818 1140 951
Vatten 530 573 630 599
Renhallning 231 159 220 593
Lopande underhall 406 925 205 099
Fastighetsservice 1275605 1276 799
Fastighetsforsakring 96 410 90 996
Kommunikation 352 850 351990
Fastighetsavgift/-skatt 111 240 111 240
Summa 4409 114 4 250 306
For 16pande underhall och fastighetsavgift/-skatt, se nedan.
Lépande underhall
2014-09-01- 2013-09-01-
2015-08-31 2014-08-31
Lépande underhall 292 485 101 451
Lépande underhall tvattstugor 23 508 29 609
Lépande underhall vatten/aviopp 6 917 34 989
Lépande underhall varme/ventilation 43 031 21073
Lépande underhall utemiljo 26 552 13 669
Lépande underhall belysning 14 432 4 308

Summa 406 925 205 099



Brf Bjuvshus nr 2
743000-2035

Fastighetsavgift och -skatt

9(12)

2014-09-01- 2013-09-01-
2015-08-31 2014-08-31
Fastighetsavgift 111 240 111 240
Summa 111 240 111 240

Foreningens fastighet dr taxerad som hyreshus. Fastighetsavgift pa hyreshus tas ut med ett fast
maxbelopp per bostadslagenhet eller, om det ger en ldgre avgift, 0,3 % av taxerat virde for byggnader
och mark som hor till bostdderna. For foreningen berdknas fastighetsavgiften utifran 0,3% av
taxeringsvardet.. Fastighetsskatten for lokaler &r 1 % av den andel av taxeringsvérdet som hor till

lokaler.

Not 3 Ovriga externa kostnader

2014-09-01- 2013-09-01-

2015-08-31 2014-08-31
Kreditupplysning 2900 760
Kontorsmaterial 399 -
Forvaltningskostnader 238 899 235 608
Lagsokningskostnader 3 256 5168
Telefon 3 836 3767
Arvode extern revisor 16 688 16 172
Medlemsavgifter 90 -
Summa 266 068 261 475
Not 4 Personalkostnader och arvoden

2014-09-01- 2013-09-01-

2015-08-31 2014-08-31
Styrelse 100 000 36 940
Ersattning utdver styrelsearbete 2100 25140
Foreningsvald revisor - 5000
Valberedning 5000 5000
Sociala kostnader 30 665 21 531
Summa 137 765 93 611

Enligt stimmobeslut arvoderas styrelsen med 100 00 kr per ar. Valberedningen arvoderas med 5000

kr per person.

Foreningen har inte haft ndgon féreningsvald revisor under aret utan kopt totalgranskning av

BoRevision.

Not 5 Ranteintdakter och liknande resultatposter

2014-09-01- 2013-09-01-

2015-08-31 2014-08-31
Rénta skattekonto 430 263
Summa 430 263
Not 6 Rantekostnader och liknande resultatposter

2014-09-01- 2013-09-01-

2015-08-31 2014-08-31
Rantekostnader lan 48 002 72 418
Ovriga finansiella kostnader - 7
Summa 48 002 72 425
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Not 7 Byggnader och mark
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2015-08-31 2014-08-31

Ingadende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 19 262 813 19 262 813
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 19 262 813 19 262 813
Ingadende ackumulerade avskrivningar -14 054 870 -13 683 903
Arets avskrivningar -143 757 -370 967
Utgaende ackumulerade avskrivningar -14 198 627 -14 054 870
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde mark - -
Utgaende redovisat varde 5064 186 5207 943
varav byggnader 5064 186 5207 943

Fran och med i arets bokslut skriver foreningen av pa byggnader samt tidigare om- och tillbyggnader

enligt en komponentindelad avskrivningsplan (K3). Den totala avskrivningen for byggnader samt om-
och tillbyggnader &r 143 757 kr, jaimfort med 370 967 kr foregéende éar.

Taxeringsvérden pa fastigheter

Hustyp Byggnad Mark Totalt
Hyreshus bostader 28 000 000 8 200 000 36 200 000
Hyreshus lokaler 264 000 264 000
Summa 28 264 000 8200000 36 464 000
Not 8 Pagaende nyanlaggning

2015-08-31 2014-08-31
Vid arets borjan (ventiler) 595 928 156 202
Vid arets borjan (fénster) 111783 -
Arets anskaffningar (ventiler) - 439 726
Arets anskaffningar (fonsterbyte) 3232708 111 783
Vid arets slut 3940 419 707 711

Projektet for virme- och ventilationsatgérder ar pausat fram till ca ar 2017 da foreningen ska fokusera
pa fonsterbytet i nuldget. Fonsterbytet berdknas kosta ca 5,5 miljoner kr och ska vara klart under
2016. Varme och ventilationsprojektet berdknas kosta ca 3,5 miljoner.

Not 9 Inventarier, verktyg och installationer

2015-08-31 2014-08-31

Ingadende ackumulerade anskaffningsvarden 1328 472 1328 472
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 1328472 1328472
Ingadende ackumulerade avskrivningar -1174 434 -1 058 094
Arets avskrivningar -56 589 -116 340
Utgaende ackumulerade avskrivningar -1231 023 -1 174 434
Utgaende redovisat varde 97 449 154 038
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Not 10 Andra langfristiga vardepappersinnehav
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2015-08-31 2014-08-31
Andel i Riksbyggen 4 000 4 000
Summa 4 000 4 000
Not 11 Ovriga fordringar
2015-08-31 2014-08-31
Skattekonto 36 119 35 689
Summa 36119 35689
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2015-08-31 2014-08-31
Renhallning sep 18 555 17 599
Forsakring sep-dec 31 831 32748
Kabel-tv sep 27 981 28779
Fastighetsservice sep 81 282 79124
Vattenavgift sep 48 743 61 157
Administrativ férvaltning sep 14 565 14 178
Omradesforvaltning sep 21143 20 581
Summa 244100 254 166
Not 13 Kassa och bank
2015-08-31 2014-08-31
Handkassa 6818 3478
Handelsbanken 4 657 123 4 382 735
Summa 4 663 941 4 386 213
Not 14 Eget kapital
Upplatelse Fond yttre Balanserat Arets
Insatser avgifter underhall resultat resultat
Vid arets borjan 489 932 - 3730474 1194593 1863605
Disposition enligt stAmmobeslut 1863 605 -1 863 605
Till fond for yttre underhall 600 000 -600 000
Fran fond for yttre underhall -16 660 16 660
Arets resultat 2 197 009
Vid arets slut 489 932 - 4313814 2474858 2197 009
Not 15 Skulder till kreditinstitut
Langivare Rénta  Bindning rénta Bindning lan 2015-08-31 2014-08-31
Stadshypotek 1,25% Rérligt Rérligt 1237 500 1287 500
Stadshypotek 1% 2017-06-30  2017-06-30 1250012 1300 012
Summa 2 487 512 2 587 512
varav kortfristig del 100 000 -
varav langfristig del 2 387 512 2 587 512

Berdknad amortering for nésta ar ér att betrakta som en kortfristig skuld och har bokats om i
bokslutet.
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Stéllda sédkerheter till kreditinstitut
2015-08-31 2014-08-31

Uttagna fastighetsinteckningar 7 575000 7 575 000
varav eget forvar -965 100 -965 100
Stallda sédkerheter for skuld till kreditinstitut 6 609 900 6 609 900

Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
2015-08-31 2014-08-31

Forutbetalda avgifter och hyror 557 246 509 818
Rantekostnader 1an 4 661 9730
BoRevision 16 813 22 000
Styrelsearvoden 76 080 36 300
Ovriga arvoden 5000 5000
Sociala avgifter 25000 12 905
Summa 684 800 595 753
Underskrifter
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Revisionsberattelse

Revisionsber:iittelse
Till foreningsstdmman i Brf Bjuvshus nr 2, org.nr 743000-2035.

Rapport om arsredovisningen
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Bjuvshus nr 2 for ar 2014-09-01 - 2015-08-31.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredovisning som ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedomer dr nédvéndig for att upprétta
en arsredovisning som inte innehéller vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pé fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar dr att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av var revision. Granskningen har
utforts enligt god revisionssed. For revisorn fran BoRevision AB innebér detta att denne har utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kréver att revisorn foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna
rimlig sdkerhet att arsredovisningen inte innehaller vésentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgirder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgirder som ska utforas, bland annat genom att
bedodma riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pé fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som ar
relevanta for hur féreningen uppréttar arsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att
utforma granskningsatgérder som ar dndamélsenliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte i
syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar
ocksa en utvirdering av dndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och av
rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den dvergripande
presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och dndaméalsenliga som grund f6r vara
uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vdsentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 augusti
2015 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ér
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatradkningen och balansrédkningen for
foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for Brf Bjuvshus nr 2 for aret
2014-09-01-2015-08-31.

Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrédffande foreningens vinst eller
forlust, och det &r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsréttslagen.



Revisorns ansvar

Vért ansvar dr att med rimlig sdkerhet uttala oss om forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust och om férvaltningen pa grundval av var revision. Vi har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréiffande foreningens vinst
eller forlust har vi granskat om forslaget dr forenligt med bostadsréttslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utdver var revision av arsredovisningen
granskat visentliga beslut, atgidrder och forhallanden i féreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot féreningen.

Vi har dven granskat om ndgon styrelseledamot péa annat sétt har handlat i strid med
arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tillrickliga och dndaméalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Uttalanden
Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Uolsapborg 1l/1-2005
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Information om arsredovisningen

Bostadsrattsféreningens arsredovisning bestar
av tre delar:

Forvaltningsberattelsen &r styrelsens &ver-
siktsbild av foreningens verksamhet samt eko-
nomiska stalining och resultat. Forvaltningsbe-
rattelsen redovisar aven vasentliga handelser
under rékenskapsaret och styrelsens forvant-
ningar avseende framtiden.

Resultatrdkning ar en uppstélining av féren-
ingens intakter och kostnader under verksam-
hetsaret. Intdkter minus kostnader ger arets
resultat.

Balansrdkning ar en o6gonblicksbild pa bok-
slutsdagen. Balansrakningen bestar av tva si-
dor.

Den ena sidan visar foéreningens tillgangar,
dv.s. var de bokforda tillgangsvardena finns i
foreningen. Det kan till exempel vara bokférda
varden i byggnader och mark, fordringar och
foreningens banktillgodohavanden.

P& den andra sidan visas skulder och eget ka-
pital, d.v.s. hur tillgangarna har finansierats eller
var pengarna kommer ifran. Har finns forening-
ens upplatelseavgifter, fond for yttre underhall,
foreningens samlade resultat, banklan samt
kortfristiga skulder som t.ex. inkomna men pa
bokslutsdagen ej betalda fakturor.

Noter ar kopplade till resultat- och balansrak-
ningen och de ska ses som forklaringar och
fordjupad information om vissa uppgifter.

Ekonomisk ordlista

Amortering ar en avbetalning pa skuld till kre-
ditgivare.

Anldggningstillgdngar &r tillgdngar for 1dangva-
rigt bruk, som t.ex. fastigheter.

Avskrivning gors eftersom kostnaden foér en
anlaggningstillgdng periodiseras, dwv.s. delas
upp pa flera ar beroende pa hur lang ekono-
misk livslangd tillgdngen har. Vardet pa till-
gangen minskar dédrmed med tiden. Byggna-
der kan exempelvis skrivas av pa femtio ar.

Balanserat resultat &r summan av tidigare ars
vinster och forluster som inte anvants for re-
servering till yttre fond.

Balansomslutning ar balansrakningens sum-
merade tillgdngar respektive skulder och eget
kapital.

Basbelopp/prisbasbelopp faststélls av reger-
ingen en gadng om aret.

Budget ar en ekonomisk handlingsplan for
framtiden.

Driftskostnader ar det som kravs for att driva
foreningen t.ex. uppvarmning, avfallshantering,
forsakringar, arvoden, vatten & avliopp.

Eget kapital kan utgdras av bostadsrattshavar-
nas insatser, fond for yttre underhall, balanse-
rat resultat samt arets resultat.

Fastighetsavgift beraknas péd taxeringsvardet
for bostader och tillhérande bostadsmark eller
enligt ett maxbelopp per bostadslagenhet.

Fastighetsskatt beréknas pa taxeringsvardet
for lokaler med tillhérande mark.

Finansiella intdkter &r tex. intadktsrantor pa
bankmedel.

Finansiella kostnader ar t.ex. rantekostnader
pa banklan.

Fond fér yttre underhall enligt stadgarna (HSB
normalstadgar) skall féreningen gdra reserve-
ring till fond fér yttre underhall i enlighet med
underhallsplanen.

Fordringar ar pengar som utomstdende é&r
skyldiga féreningen

Kontoplan ar det system som fdreningen an-
vander for att sarskilja olika typer av tillgangar,
skulder, intakter och kostnader.

Kortfristiga skulder betalas inom ett ar.

Likvida medel ar kontanta pengar, banktillgo-
dohavanden och HSB i avrakning.

Likviditet &r foreningens féormaga att vid ett
visst tillfalle betala sina kortfristiga skulder.
Raknas fram genom att man dividerar omsatt-
ningstillgdngar med kortfristiga skulder. Om
kvoten blir >1 (som den bor vara i normalfallet)
s& har man en positiv likviditet.

Langfristiga skulder betalas forst efter ett eller
flera ar.

Lépande underhall ar underhall som inte &r
planerat, t.ex. reparationer och skadegodrelse.

Nettoomsattning ar foreningens samlade in-
takter under en viss period.

Omséttningstillgdngar ar t.ex. kontanter, bank-
medel och kundfordringar.

Planerat underhall framgéar av underhdllspla-
nen och galler t.ex. trapphusmalning.

Rikenskapsar &r den period som arsredovis-
ningen avser. Om rakenskapsaret inte foljer ka-
lenderaret benamns det brutet rakenskapsar.

Sociala avgifter betalas pa arvoden och 6ner.

Soliditet visar hur stor del av tillgangarna som
finansierats med eget kapital, vilket visar den
langsiktiga dverlevnadsformagan.

Arsavgiften ska vara tillracklig for att técka for-
eningens kostnader under aret, reservering till
fond for yttre underhall och amorteringar.

Arsavgiften férdelas efter bostadsratternas
andelstal och ska erldggas manadsvis av bo-
stadsrattshavarna enligt avtal.

Det ar styrelsen som faststéller féoreningens
arsavgifter.

Overlatelsevdrde i genomsnitt &r det genom-
snittliga pris per kvm som betalts foér bostads-
ratter i féreningen under en viss period.
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